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EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI

Toplam ingaat Alani 478.157,48 m® olan Kayabasi Emlak Konutlar; istanbul ili,
Basaksehir ilgesi, Kayabasi Mahallesi’ nde; 375 adet 1+1, 1097 adet 2+1, 1078 adet 3+1

ile 49 adet 4+1 den olusan toplam 2599 adet konut, 74 adet ticari unite, ve 1 adet
ilkogretim okulundan olugsmaktadir.
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TUM GORSEL CALISMALAR TANITIM VE BILGI AMACLIDIR. EMLAK KONUT, PROJEDE GEREKLI GORDUGU DEGISIKLIKLERI YAPABILIR.
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Kayabasi Masterplani ve sonrasinda ada bazinda etaplar
halinde uygulanacak projede, kirsal bir alanda ¢ekim merkezi
yaratan, cevreye ve dogaya saygili, yesili icine alan bir kon-
sept benimsenmistir. Cevresel veriler goz onune alindiginda
topografik olarak dinamik bir peyzajin hakim oldugu,
batisinda genis bir rekreasyon potansiyeli olan, dogusunda
ise sosyal donatilarin ve diger yerleskelerin bulundugu bir
konumdadir. Dogu-bati aksi ticari omurgayi olusturur ve
diger yerleskeleri rekreasyona baglar. Bu baglanti esnasinda
da cevresinde ticaret, ofis, meydan gibi fonksiyonlari betim-
ler. Bu omurgayla, kuzey-guney aksindan dik ve yay for-
munda kesisen ikincil bir yesil aks mevcuttur. Bu aks ise
cevresindeki adalarin gundelik ihtiyaclarini, ticaret, sosyal
donatilar ve yesil alanlarini icermektedir. Bu iki ana
aks/omurga cevresinde ise c¢esitli buyukluklere ayrilmis,
kendi yari 6zel kamusal alanlari, i¢c avlusu ve ticaret alanlari
bulunan konut adalari olusturulmustur.
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Topografyanin getirdigi zorluk g6z ontine alindiginda, yapi
bloklarinin zemin ile kurduklari iliskiler onem kazanmaktadir.
Ulasim konusunda uzmanlagmis ekipler tarafindan topo-
grafyaya uyacak, hem maliyet hem de kullanilirlik olgusunda
en optimum yol akslari/egimleri ve geometrisi
dizenlenmistir. Bu yol agi ile cevrelenmis adalar, hem cevre-
lendikleri yollar hem de arazinin dogal kotlarina uygun olarak
konumlandirilmis boylelikle gereksiz istinat, temel ve
kullanigsiz mekanlara karsi onlem alinmistir.
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Ulasim agi, masterplan alanin ¢cevresinde motorlu arag, agir
vasitalar ve toplu tasimaya elverisli kesitlerde olup, planlanan
alan icerisindeki ag motorlu tasit ve toplu tasimaya uygundur.
Ayrica genis yaya kaldirimlari, bisiklet yollari ve ada ici kesin-
tisiz yaya baglantilari ile kullanicilarin her yone erisimleri cok
katmanl olarak kurgulanmstir. i¢ ulasim yollari ve ana
omurga akslarindan direkt/kesintisiz olarak tum yapi
bloklarina ulasim mumkun kilinmistir. Yapi adalarinin etrafina
cevre duvari, ¢it veya ada disi ile iliskinin tamamen kesilecegi,
kapali site (gated-community) mantigi yerine, daha acik,
seffaf, toplumcu, kentsel aks, park, ortak alan ve sosyal alan
gibi kavramlarin birbirleri ile iletisim halinde olacagi kentsel
bir hiyerarsi dusunulmustur. Boylelikle topografyaya uyum
gosteren arac yollari ve onun alt bileseni olan tum
yayalastirilmis yollardan yapi bloklarina, ofislere, konutlara
ticari Unitelere direkt olarak erisim saglanmistir.

Ana akslarin kesisimleri ve varig noktalarinda birer landmark
bulunmaktadir. Bu bir ylksek ofis yapisi, bir cami ve bir kul-
tlrel tesistir. Ana omurga dogu-bati aksinda rekreasyon
alanina acihr. Etkili perspektif gorusleri yaratan landmark
yapilar meydan ve cevresinde toplanip masterplanin kalbini
olusturur.
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Tum yapi bloklari, yapi adalarini cevreleyecek konumda
yerlestirilmis, bu nedenle adanin ortasinda genis bir acik
alan elde edilmistir. Bu ac¢ik alan hem yesil alan hem de
kamusal ortak alanlar olarak degerlendirilmekte ve yapi
bloklarinin birbirleriyle bir kent duvari olusturmasina izin
vermektedir. Bu kent duvari sayesinde yollar ve sokaklar
daha net tanimlanmakta, tekinsiz ve guvensiz acik alan
hissini kullanicilarina vermemektedir. Hem ada ortasindaki
ortak yesil alanlar hem de sokaklar yapi bloklari ile
cevrelendigi icin daha dinamik bir kent dokusu
olusturulmaktadir. Bu doku ve yapi bloklarinin dizilisinden
gelen sureklilik kenti taniml hale getirir ve kentsel sokaklari
ve akslari kentsel bellek olusturacak sekilde hafizalara
kaziyabilir.
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Konutlarda olusan evsel atiklarin geri donusumunun
saglanmasi ve ekonomiye kazandirilmasi amaciyla projes-
inde belirtilen bloklarda atik geri dontusum sistemi
kurulacaktir. Sistem otomatik olarak calisacak olup,
kullanicilarina 4+1 ( Evsel atik, metal, plastik, cam veya kagit
ile atik yag ) secenek sunacaktir. Sisteme erisim katlarda
birakilacak olan saft kapaklari tizerinden yapilacak ve merkezi
bir konteynir icerisinde atiklar toplanacaktir. Atiklarin
degerlendirilmesi sonucunda site yonetimine ciddi bir ilave
gelir kaynagi da olusturulacaktir. En az %85 civarinda
kazanim saglanarak kaynaginda ayristirma ile dontsim
saglanmaktadir.
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Cevresel duyarliligimizi ve glinimuz teknolojilerini projeler-
imize entegre etmek amaciyla kapali otoparklar icerisinde
projesinde belirtilen sayida elektrikli ara¢ sarj uniteleri
konulacaktir. Elektrikli ara¢ kullanimini da tesvik edecek olan
bu sarj Uniteleriyle karbon saliniminin azaltilmasina katki
saglanmis olunacaktir.

Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi geregince zorunlu
olan “Enerji Kimlik Belgesi” formu olusturulacak ve bu kimlik
belgesi doldurularak yetkili kurum ve kuruluglara
onaylattirilacaktir.

Ayrica atik yaglarin kanalizasyona karismasini ve cevre
kirliligini onlemek amaciyla bitiin bloklarimizin mutfak
hatlarinin merkezi yag tutucudan gecirildikten sonra kanali-
zasyona baglantisi saglanacaktir.
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* Radye jeneral temel, tinel kalip sistemi ve konvansiyonel kalip sistemi ile depreme dayanikli ingaat
* Cocuk oyun alanlari, dinlenme alanlari ve yuruyus parkurlari

* Proje genelinde %85 oraninda yesil alan

» Goletler

* Planli peyzaj ve otomatik sulama sistemi

» Bloklarda projesinde belirtilen sayida asansor

» Asansorlerle otoparktan katlara ulasim

* Site sakinleri icin kapali ve agik otopark tahsis edilecektir.

* Mantolama is1 yalitimi

» Tum ortak alanlarda ve dairelerde % 100 yedekli enerjiyi saglayacak kapasitede jenerator sistemi
* Site genelinde; ¢cevre aydinlatmalari

* Merkezi uydu tv (SMATYV) yayin sistemi

« Dijital adresli yangin algilama ve ihbar sistemi

* Projesinde belirtilen bloklarda ve otoparklarda acil anons ses sistemi

« Renkli gériintili interkom sistemi

« Site yonetiminin kontroliinde egitimli ve sertifikali glivenlik ekibi

« Site girisinde guvenlik kontrollG giris sistemi

* Site genelinde 7/24 saat izleme ve kayit 6zellikli kapali devre ¢evre guvenlik (CCTV) sistemi
» Kapali otoparklarda sprinkler yangin sondurme sistemi

» Kapali otoparklarda duman egzoz havalandirma sistemi

* Yuksek katli bloklarda sprinkler, duman egzost, basin¢clandirma sistemi

* Bagimsiz bolimlerde 1si ve ses yalitimi

* Merkezi isitma ve sicak su uretimi isi istasyon (sup-station) sistemi

 Ticaret ve donati alanlarina yakinlik

* Merkezi lokasyon

* Yuksek ve alcak kath bloklar
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